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                     02.02.2010 

   וזהח          

 
  _________שנה ________    לחודש      ________ נערך ונחתם בשקד ביוםש

 

 
 מ "פארק תעשיות צפון השומרון בע -ק "חש :יןב

 צד אחד מ               "(החברה: "להלן)  

 

 
                                                                          :ביןל

 צד שני מ                ("הדייר: "להלן)  

 

 
תעשיה הלפתח ולשמר את איזור , לנהל, ובין שאר מטרותיה, החברה פועלת כחברת ניהולו  ואילה

ומכים לפעילות תברמת תיפעול טובה וכן מתן שירותים  "(איזור התעשיה": להלן)ק "שח
  ;ור התעשיההתעשייתית והעיסקית באיז

 
: להלן)קציר ושומרון  -גם עבור הרשויות המקומיות חריש, בין השאר, החברה פועלתו  הואילו

מתן שירותים בלצורך , 199/1 ע"ובהתאם לתב, מכוח הסכם ניהול שבין הצדדים, "(המועצה"
מוניציפאליים החלים על דייר הלדיירי איזור התעשיה וכן פועלת החברה בגביית המיסים 

 . נקוט בפעולות לאכיפת הגבייהת, ובכפוף להסמכה מתאימה, זור התעשיהבאי

 
יהול נהחברה תפעל ותקיים קשר ישיר עם דיירי איזור התעשיה בקשר עם מתן שירותי ו  הואילו

   ;כמפורט בהסכם זה

 
א מסכים הווידוע לדייר כי ניהול וביצוע השירותים באיזור התעשיה יבוצע על ידי החברה ו        הואיל ו

שירותים כמפורט הלרבות לשאת בעלות , לכך ומתחייב לנהוג בהתאם לתנאי הסכם זה
  ;בהסכם זה להלן

 
ממונה על הי "היזם מעוניין להקים מפעל תעשייתי באזור התעשיה בשטח שהוקצה לו עו  הואילו

 או כל גוף שהוסמך לכך ,החטיבה להתיישבות משרד המסחר והתעשיה/הרכוש הממשלתי
 .  ים את כל התחייבויותיו הכספיות כלפי משרד המסחר והתעשיההשלו

 
כל כמפורט ה -הצדדים מעוניינים להגדיר ולעגן זכויותיהם וחובותיהם האחד כלפי משנהו ו  הואילו

  ;להלן בהסכם זה

 

 
 : לפיכך הוסכם בין הצדדים כלהלןו

 
 : בואמ .1

 
 . פרד הימנומבוא להסכם זה על נספחיו מהווים חלק בלתי נה  (א) 

 
 . ותרות הסעיפים נעשו לנוחיות בלבד ולא ישמשו לצרכי פרשנותכ  (ב) 

 
 : מונחים הבאים יינתנו בהסכם זה ההגדרות הקבועות בצידםל  (ג) 

 
 ק "כפארק תעשיות שח 199/1 ע"זור המוגדר בתבא " -ק"איזור התעשיה שח"   

 
סק עאו בעלים של /במבנה ו או/או שוכר בנכס ו/חזיק ומ    " יזם"או " דייר"   

 . בתחום איזור תעשיה
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 . חברהבחת מהרשויות המקומיות שהינן בעלות המניות א     " -המועצה"   

 
 . וראות חוזה זהה  תפעול, תקנון לניהול"   
 אחזקה של איזור  ו   
 ". תעשיהה   

 
 יקרי ההסכם ע .2

 
כך ומתחייב ליזור התעשיה והדייר מסכים חברה מקבלת על עצמה את ניהול וביצוע השירותים באה 

  ;לפעול כמתחייב מהוראות חוזה זה להלן

 
 : פקידי החברהת .3

 
נספח באמור כ( שירותי חובה ושירותי רשות)חברה תמלא את כל תפקידיה ותגיש את השירותים ה 

 . 'א

 
 ניה ב .4

 
התיישבות לגבי ליבה החט/דייר מתחייב לחתום על חוזה עם הממונה על הרכוש הממשלתיה  (א) 

 . ס"י ועדת ההקצאות בתמ"מגרש שיוקצה לו ע

 
, במועצה אזורית שומרוןדייר מתחייב להגיש תוכניות בניה לועדה המקומית לתכנון ובניה ה  (ב) 

הדייר מצהיר כי ידוע לו כי תנאי להגשת הבקשה להיתר . יום חתימת החוזהמיום  90תוך 
יכלוס אועדת , איכות סביבה)דמים של הרשויות ניה הינו קבלת כל האישורים המוקב

 (. ב"וכיוצ

 
 . יום מקבלת היתר הבניה 30דייר מתחייב להתחיל בבניית המבנה תוך ה  (ג) 

 
מגרש הדייר מתחייב לסיים את בניית המבנה לרבות השלמת כל עבודות הפיתוח בתוך ה  (ד) 

 . חודש מיום קבלת היתר הבניה 12כאמור בחוזה תוך 

 
 : תחייבויות והצהרות הדיירה .5

 
. חובותיו כדיירלדייר מתחייב לנהוג על פי הוראות החוזה ולקיימן במלואן ככל שהן נוגעות ה  (א) 

 . י החברה"עת לעת עמי הנחיות החברה כפי שינתנו "כמו כן מתחייב הדייר לפעול עפ

 
, ופציונלייםאותים לרבות שיר, דייר מתחייב שלא לבצע את השירותים נשוא הסכם זהה  (ב) 

בלא , פרט לחברה, טעמומוכל חלק מהם בעצמו או באמצעות מי , ושאינם שירותי חובה
 . אישור בכתב ומראש מאת החברה

 
סופקו לו יוהוא מסכים כי אלה , דוע לדייר כי שירותי החובה יבוצעו אך ורק על ידי החברהי  (ג) 

 . על ידי החברה

 
נוגעות לאיכות הלרבות אך מבלי לגרוע בשמירת תקנות , כל דיןדייר חב בשמירת הוראות ה  (ד) 

פעולות שיש בהן לגרום מהדייר יפעל בכל האמצעים הדרושים על מנת להימנע . הסביבה
זיהום , פליטות עשן, רוח: כגון, נושאיםבלמפגעים אקולוגיים או לחרוג מהכללים המקובלים 

 . 'ועשייתיים וכתשפכים , נקיון סביבת המבנה, אויר

 
שטחי מפעלו בוכן ידאג לגינון מתאים , דייר יהיה אחראי לגידור חזית מפעלו הפונה לרחובה (1) ( ה) 

, הגינון, דבר תכנון הגידורבהוראות (. הרצועה שבין גדר המפעל לכביש, דהיינו)הפתוחים 
 . 'נספח דו ע"התב חברה בהתאם להוראותהלרבות סוג הצמחיה תימסרנה לדייר על ידי 

 
 . לגינון חצריו של הדייר על חשבונו של הדייר תדאג החברה   
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צריו בהתאם חלרבות , דאוג לחזות הולמת למבנה מפעלו ולפי הצורך לניקוי מעת לעתל (2)   
על חשבון , יעשו על ידי החברהיפעולות כאמור שלא יעשה על ידי הדייר . להנחיות החברה

 . הדייר

 
 . יודצלרבות לצרכי אחסון או העמדת , ים הציבורייםא לעשות כל שימוש בשטחל (3)   

 
פרוק לחל איסור גמור . דאוג לפריקה וטעינה אך ורק בשטחי החצר המיועדים לכךל (4)   

חברה המנהלת ל. או הנמצא בחזקתו/בשטחים ציבוריים רכוש השייך לדייר כלשהו ו
ים וההפסדים שייגרמו נזקהוהדייר יישא בכל , רשות לפנות רכוש שכזה על חשבון הדייר

 . ינויו של רכוש זהפעקב פריקת הרכוש בשטחים הציבוריים ועקב 

 
 . חברההאלא באישור מראש של , א להכניס מיכלי גז לבעירה לתוך מבני המפעלל (5)   

 
 . חברההכמיקלים וחומרים דליקים אלא באישור מראש של , א לאחסן ממיסיםל (6)   

 
וראות ה שיבנו על פי , וגזים רעילים יעשה אך ורק בתוך מיתקנים י הטיפול מחומריםכ (7)   

 .  סביבהה והאיגוד לאיכות , י החברה"ואשר יאושרו ע, מהנדס אקולוגיה מוסמך

 
 . בטיחותהא להכניס למפעלו או לחצריו כל ציוד אשר לדעת החברה אינו עומד בתקני ל (8)   

 
קרה להחזיק מובכל , פי דרישות קצין מניעת דליקותל, במפעלו, הצטייד בציוד כיבוי אשל (9)   

טיפול בשריפה עד להגעת לציוד כיבוי תקין ובכמות מספקת על מנת לתת מענה נאות 
 . צוותי מכבי האש שבאזור

 
דיקת תקינות בהתיר תנועת כלי רכב בדרך הסובבת את גדר המפעל אך ורק לצורך ל (10)   

 . הגדר ולהפגנת נוכחות

 
עמיים פלפחות , יהיאוג לריסוס הדרך הסובבת את גדר המפעל להשמדת הצמחדל (11)   

 . ידוע לדייר כי דרך זו תהווה גם פס אש לחצרי המפעל. בשנה

 
צמוד למדד המחירים לצרכן מיום ₪  5,000גין דמי טיפול ישלם היזם לחברה סך של ב  (ו) 

כלוס מועדת יאישור לאמתאריך קבלת      אוחר יעד ולא , לכל דונם קרקע ________
 . איכלוס

 
 : ל יוחזר ליזם בהתקיים אחד המקרים הבאים"סכום הנהמ 50%   

 
 . תה לא מצד היזםייטול הקצאת הקרקע היב .1   
 . יזם לא החל בבניהה .2   

 
 : חזר הסכומים יבוצע כדלקמןה   

 
 . החזר 70%עד  -פני קבלת הקצאת קרקע ל .1   
 . החזר 50%עד  -אחר הקצאת קרקע ל .2   
 . החזר 30%עד  -אחר חתימת בר רשות על הקרקע ל .3   

 
 וראות למצב חרום ה .6

 
מילוט הודרכי  ד"ממ/ל דייר יהיה אחראי ליידע את עובדי המפעל בדרכי הגישה למקלטכ  (א) 

 . מאש

 
עת בגות יעבירו תדרוך בסיסי להתנהאו נציגו , בתיאום עם רכז הבטחון של המועצה, חברהה  (ב) 

 . או פיגוע חבלני/שריפה ו

 
 . ולמשרד החברה לאגף הנדסה של המועצה ל כל דליקה או עשן יש להודיע למכבי אשע  (ג) 
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 ט "וגם לקב לחברה , 106מוקד  ודעות על אירוע בטחוני ימסרו ישירות לרשות המתאימהה  (ד) 

 . הפארק

 
 רבויות ע .7

 
ל הדייר שדי החברה יפוי כח בלתי חוזר למכירת המבנה חתימת חוזה זה יפקיד הדייר ביב  (א) 

חודש מיום חתימת  20באם הוא לא ישלים הבניה ויתחיל להפעיל המפעל במבנה שיבנה תוך 
 . החוזה

  הפרה והדייר לא החברה תפעיל את יפוי הכח רק לאחר שנתנה לדייר התראה בכתב לתיקון ה   
 . עשה כן

שלום ת, את התמורה לידי הדייר בניכוי הוצאות החברהכרה החברה את המבנה תעביר מ   
 . חובות לחברה והוצאות הממכר

 
יפקיד הדייר ,עילותופשם הבטחת קיום החוזה לאחר גמר בניית המפעל ולאורך כל תקופת ל  (ב) 

יום חתימת החוזה עם החברה לבידי החברה שטר חוב צמוד למדד המחירים לצרכן הידוע 
ח לכל "ש( חמישים אלף) 50,000מניות בסך הם האישית של בעלי בחתימת הדייר ובערבות

 . דונם שיוקצה למפעל
ת מקצתו אתהיה החברה רשאית לממש את השטר או , פר הדייר התחייבות מהתחייבויותיוה   

 . י הוראות החוזה"עפ, לצורך גביית כל סכום המגיע לה מאת הדייר

 
 וררות ב .8

 
כל הנובע והפרתו , פירושו, בין היתר בקשר לביצועו, ו בין הצדדיםל חילוקי הדעות שיתגלעכ  (א) 

העדר הסכמה בין ב. יובא להכרעה בפני בורר על זהותו יוסכם בין הצדדים, מחוזה זה
 . את הבורר אזורית שומרון  הצדדים על זהות הבורר ימנה ראש מועצה

 
ך יהיה חייב א, הראיות ולסדרי הדין ולא יהיה כפוף לדיני, בורר לא יהיה כפוף לדין המהותיה  (ב) 

 .  לנמק בכתב את החלטותיו ופסק הדין

 
חוזים שיבואו ובורר לא יתן צווים זמניים שמשמעותם הפסקת פעולות החברה לפי חוזה זה ה  (ג) 

או מבית המשפט , הבוררמומוסכם בין הצדדים שלא לבקש צווים זמניים כאמור .בעקבותיו
 . המוסמך אגב הליך הבוררות

 
 . 1968 -ח "חשכ, עיף זה מהווה הסכם בוררות תקף כמשמעו החוק הבוררותס  (ד) 

 
 ללי כ .9

 
וכן  צדדיםהההצהרות והיחסים המשפטיים בין , ההתניות, וזה זה ממצה את ההסכמותח  (א) 

ו אמצג או הבטחה שנעשו , הבנה, סיכום, הצעה, ולא יהיה תוקף לכל הסכםע ומסמכיה "התב
בין , בין בעל פהובין בכתב , ם לחתימת חוזה זה או בעת חתימתו של צד למישנהוקוד, ניתנו

 . במפורש ובין במשתמע

 
ם כן נעשו אתוספת או גריעה מחוזה זה לאחר מועד חתימתו אלא , א יהיה כל תוקף לשינויל  (ב) 

 . י הצדדים"בכתב ונחתמו ע

 
ו הוראה אינה באה לגרוע מתנאי אחר ום הוראה מתנאים ומהוראות הכלולים בחוזה זה אש  (ג) 

 . כי אם להוסיף עליו,אחרת של חוזה זה 

 
עצמה באו חלק /או על ידי אחרים ו/יהול וביצוע השירותים יעשה על ידי החברה עצמה ונ  (ד) 

 . וחלק על ידי אחרים והכל על פי שיקול דעתה של החברה

     
הול  אחרת את זכויותיה וחובותיה על פי חברה תהיה רשאית להמחות ולהסב לידי חברת ניה   

עברה הובמקרה כזה יהיה עליה לקבל מאת הצד הנעבר כתב , (הצד הנעבר -להלן )חוזה זה 
 . שעל פיו יקבל על עצמו את כל ההתחייבויות של החברה על פי הסכם זה
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( דייר החדשה -להלן )או ישכור ממנו את זכויותיו במבנה /דייר מתחייב כי כל מי שירכוש וה  (ה) 

סעיף זה . השינויים שיהיו בוועל התיקונים , ל"יחתום אף הוא על חוזה כדוגמת החוזה הנ
אלא אם כן הדייר החדש חתם על , השכירלאו /הינו סעיף עיקרי והדייר מתחייב שלא למכור ו

 . חוזה זה

 
   שעות לאחר משולחה בדואר 72ל הודעה שתשלח מצד למשנהו תחשב כנתקבלה כ  (ו) 

 : טהמרה לצד הנשגר במסירה אישית לפי הכתובות המפורטות ישום או מיד עם המסר 

 
 : חברהה   

 
 : יזםה   

 
 ראיה באו הצדדים על החתום ו        

 

 

     
 היזם                                      החברה                               

 

 

 

 

 

 

 

           _________________ _____________________________             ____________
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 ספחים נ          

 

 
 פירוט השירותים ותקנון אזור התעשייה  ' -ספח אנ  

 
 תשריט המגרש  ' -ספח בנ  

 
 ( נתונים שונים , תמצית רשם החברות) פרופיל המפעל  ' -ספח גנ  

 
 הנחיות גינון ושילוט בתחום המגרש  ' -ספח דנ  
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 ירוט השירותים ותקנון אזור התעשיה פ       

 

 '  ספח אנ          

 
 ללי כ .1

 
השיווק של אזור התעשיה לדיירים המועצה האזורית שומרון וכן בתחום חברה תפעל בתחום ה ( א) 

 . רו מבנים לצורך הקמת מפעלים ועסקיםישכ/שכירויאו /שיקימו מפעלים ו

 
נהל ת, חברה תלווה את היזמים במתן מידע בכל הנוגע להקצאת קרקע ובניית המבניםה  (ב) 

 . מוסמכיםהמ עם היזמים ותסייע בידם בפני משרדי הממשלה והגופים "המו

 
 . התרי בניה ורשיונות עסק, חברה תייעץ ליזמים בכל הקשור להקצאת קרקעה  (ג) 

 
ומדים עוכי היזמים , חברה תפקח עבור הרשויות כי הבניה נעשית בהתאם להתר הבניהה  (ד) 

 . י הגופים המוסמכים לרבות גורמי איכות הסביבה"בתנאים שנקבעו ע

 
יזמים ההאגרות והארנונות החלים על , חברה תרכז את פעולות הגביה של כל המיסיםה  (ה) 

 . ותסייע בכל הקשור לאכיפת הגבייה

 
 : חברה תבצע את התפעול השוטף של אזור התעשיה כדלקמןה  .2

 
 . עסוק בתפעול השוטף של מערך השירותים באיזור התעשיהת .א   

 
 . תעשייהההיה אחראית לתכנון וביצוע פעולות האחזקה בשטחים הציבוריים של איזור ת .ב   

 
 . פקח על עבודות קבלנים שהחברה תשכור את שירותיהםת .ג   

 
בגביית מיסים  תסייע וכן, עסוק באספקת שירותים וגביית התמורה בגינםת .ד   

 . וניציפאליים מדיירי איזור התעשייהמ

 
, להלןופקח על פעילות הדיירים באיזור התעשייה בהתאם להוראות חוזה זה לעיל ת .ה   

 . הסמכות לנקוט באמצעים לאכיפת נוהלי הניהול לרבות

 
תעשייה בתיאום הכגון שיפור חזות השטחים הציבוריים באיזור , וחדותבצע פעולות מית .ו   

 . עם המועצה

 
, שוא חוזה זהנ, תפעל ותטפל בכל הענייינים.קיים קשר ישיר עם דיירי איזור התעשייהת .ז   

 . הקשורים למערכת היחסים שבין הדיירים לבין המועצה

 
, מוניציפאלייםהן פעולות גביית המיסים רכז את פעולות הגביה בגין מתן השירותים וכת .ח   

טפל באכיפת הגבייה תוכן , עבור המועצה, החלים על הדייר, חקיקת עזרע ו"התבמכוח 
 . באיזור התעשייה בכפוף לכל דין
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 סוגיהם ונוהלי התנהגות ,יקף השירותים ה .3

 
רמה גבוהה בהבטיח תשתיות במטרה ל, חברה תספק לדיירי איזור התעשייה את השירותים כלהלןה 

 . וסביבה תומכת לעסקים ולמפעלים  באיזור התעשיה

 
 שרותי חובה -ירותים עירוניים ש  (.א) 

 
תספק לדיירי ו, מכוח חוזה שנחתם בין המועצה לבין החברה, חברה תפעל עבור המועצהה    

 : כולליםה( שמקורם בחקיקה)עירוניים פרטיים ו איזור התעשייה שירותים

 

תאימה מהתקנת תאורה , אחזקת כבישים, ובין השאר, חזקת מערכת תשתיותא   (1)    
חזקה וטיפול במערכת א, טיפול במדרכות, בשטחים הציבוריים ואחזקה שוטפת

 ; במערכת מים ותשתית הניקוז ,ביוב

 
מרכזיות בכפוף הדייר מתחייב לאפשר חיבור מפעלו למערכות המים והביוב ה      

 . או חוק עזר/ו תקנה וא/לכל דין ו

 
 . מיםה ותעל ידי נציב, בתקנות, חיר המים יהיה המחיר שיקבע מעת לעתמ      

 
 . קיון וגינון שטחים ציבוריים וכבישיםנ  (2)    

 
 ינוי פסולת ביתית פ  (3)    

 
  .חזקת מתקן הטיהור א  (4)    

 

 . רותי תברואה בשטחים הציבורייםש  (5)    

 

   
 שרותי רשות -ותים נוספים ירש . ב 

 
 : לדיירים על פי הפירוט מטה שיקבע מראש חברה תעניק שרותים נוספים בתשלוםה  

 
 (: לא רעילה ) ינוי פסולת תעשייתית פ (1)  

 
 . ק"מ      ל הדייר להעמיד בתחום מגרשו ועל חשבונו מכולה מכולה בגודל של ע   
צונו לפינוי רלה ישלח הודעה לחברה בפקס על יקש הדייר כי החברה תפנה האשפה במכוב   

 . שעות למעט ערבי חגים ושבתות 48הפינוי  יעשה תוך .האשפה

 
 לטי הכוונה ש (2)  

 
כללית של היהיו משולבים אך ורק במערכת השילוט ( מחוץ לתחומו)לטי הכוונה למפעל ש (א)   

 . כל דייר יישא בחלקו היחסי בגין הוצאות השילוט.איזור התעשיה

 
 . לטי הכוונה יהיו על פי חוק עזר לשילוט של המועצהש (ב)   
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 סדרת חניה ה (3)  

 
תוקפם בבהתאם לתקנים שיעמדו , ציבורי ומשא, תקנת מקומות החניה לרכב פרטיה (א)   

דיירים יהיו אחראים ה. מקומות החניה יהיו בתחום חצרי המפעל.בעת מתן היתר בניה
 . לאחזקת החניות שבשטחם

 
 . מפעל בלבדהחניה תותר אך ורק בתחום חצרי ,חניה לאורך הכבישים אסורה בהחלטה (ב)   

 
היה החברה תבכפוף לאישור המועצה  , טחי החניה הציבוריים יתוחזקו על ידי החברהש (ג)   

 . רשאית לגבות דמי חניה בשיעורים שיאושרו

 
 ותי שמירה היקפית  ירש (4)  

 
הפעיל שמירה לאו על פי דרישת מרבית הדיירים /על פי שיקול דעתה ו, חברה רשאיתה (1)   

 . בשכר באזור התעשיה

 
וספות נות שמירה /להעסיק חברה, בכפוף לקבלת אישור החברה, דייר יהיה רשאיה (2)   

רה משותפים מישלמעט במקרה בו יוחלט על הפעלת שירותי , לאבטחת שטח מפעלו
 . לאיזור התעשיה

 
שמירה הדייר יהיה רשאי לעיין בהסכמים עם חברת השמירה ולקבוע את סידורי ה (3)   

דמי ניהול  15%מחיר השמירה יהיה בתוספת  . הפרטניים שלו בהתאם להסכמים אלה
 .מ כחוק"ובתוספת מע

 
 ירותים אופציונאליים ש (ג)  

 
, ירותים נוספיםשד לרשות דיירי ומפעלי איזור התעשיה חברה תעשה כמיטב יכולתה להעמיה   

יירים באיזור התעשיה המעוניינים דבמטרה לנצל את היתרונות לגודל הנובעים מריכוז מספר 
 . בסוג השירות המוצע

 
י "קבע עיירותים אלה יינתנו על בסיס וולנטארי בלבד ובכפוף למספר משתתפים אשר ש   

  ;בין השאר, והם יכללו, החברה ובתמורה

 
 . סעות עובדיםה .א   
 . רות שליחויותש .ב   
 . ירותי קייטרינגש .ג   
 . רותים מנהליים שוניםש .ד   
קיון נועל פי תעריפי , ירותי נקיון של השטחים הפרטיים בהתאם להזמנות הדיירש .ה   

 . י החברה"שיקבעו ע
 . ב"רותי רווחה וכיוש .ו   

   
 

 שלומים ת (ד)  

 
הוראות חוקי ליקבע בהתאם ( 'ביוב וכו, מים: כגון)ובה האגרה בעבור שירותים עירוניים ג .א   

 . לפי העניין, העזר של המועצה

 
חברה בהתאם הי "יקבעו ע, שלומים עבור שירותי רשות נוספים ושירותים אופציונלייםת .ב   

 . למפתח חיוב שיקבע על בסיס השימוש בפועל בכל סוג שירות
 .ידוע לדייר ללו דמי ניהול ותקורהיכו    
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 קרונות לחיוב בגין אספקת השירותים ע (5)  

 
( ל הנכסש" שוכר"או /ו" מחזיק"לעניין זה לרבות  " -דייר)"גין השירותים שיסופקו לדייר ב   

 : על ידי החברה ישלם הדייר לחברה על פי העקרונות כדלקמן

 
 -להלן )עת חיוב בגין השירותים שנצרכו על ידו תשלח החברה לדייר הוד, חת לחודשא .א   

שולמו על ידי הדייר י, לפי העניין, התשלומים בגין השירותים(. הודעת החיוב החודשית
 . תימסר בידי הדייר קבלה -ירוניים עבגין תשלום על שירותים , לחברה כנגד חשבונית מס

 
( אופציונלייםוחובה , עירוניים)ודעת החיוב החודשית תכלול פירוט בגין השירותים ה .ב   

 . שנצרכו על ידי הדייר בחודש שקדם למועד ההודעה

 
, הות השירותמבלת שירות מהחברה על ידי הדייר תלווה בהזמנת עבודה אשר תפרט את ק .ג   

 . ועלותו לדייר, רמת אספקתו

 

 .15% –עבור כל שירות שינתן תגבה החברה דמי ניהול בסך השווה ל . ד   

 

 

 

 

 

 

 
 הדייר                                       החברה                

 

 

 

 

 

 

 _____________________________                _____________________________

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  32/ק"שח-פ
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 רופיל המפעל פ

 

 ' ספח גנ

 

 
                                                                         :ם המפעלש

 
                            פקס                               :לט    

 
                                                                          :יש הקשרא

 
                              פקס                              :לט    

 
 . ר"מ                              שטחו                                  :המגרש' סמ

 
 . ר"מ                                         טח מבנה המפעלש

 

  ;טח המפעל לצורך חיובים כלהלןש

 
 . ר"מ                                       :רנונה למבנהא
 . ר"מ                                    :רנונה מבני עזרא
 . ר"מ                             :רנונה קרקע תפוסהא
 . ר"מ                                : רנונה אדמת בניןא

 
                                         :מונה מים' סמ

 
  לחודש ר"ח למ"ש 0.5י הניהול יהיו השנים הראשונות מיום חתימת החוזה דמ 4-ב :מי ניהולד

דמי הניהול ,י החלטת הדירקטוריון מעת לעת "או מאוחר יותר עפ חל מהשנה החמישית ה    
 .2010 מחירים לצרכן מדדהר לשנה צמוד למדד "ח למ"ש 12יהיו 

אולם שומרת , ל"בשלב זה המינהלת מצהירה כי לא דורשת ולא גובה את דמי הניהול הנ
ובכל מקרה לא יותר מהסכום , כות לגבות דמי ניהול בהתאם להוצאותיהלעצמה את הז
. הנקוב להעיל

   

 

 
                                                          :ונותש

 

                                                           

                                                        

 

                                                           

 

                                                           

 

                                
הדייר                                 

  32/שחק-פ
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 ' ספח דנ

 

 

 
 טחי גינון פרטיים ש  .א

 
טח הגינה לא ש. או לכיוון חצר המפעל תוקם גינה מגודרת/שטח המפעל הפונה לרחוב וחזית ב (1)  

 . משטח המפעל הכולל לרבות חניות 15%-יפחת מ

 

  ;כנון הגינון בשטח המפעל יעשה על פי הקריטריונים להלןת (2)  

 
 (. 'מדשאה וכו)קומות שהיה לעובדי המפעל מ   

 
 . בחזית הצדדית -צועות הפרדה בשולי שטח המפעל ר   

 
 (. חובה)צועות נוי בחזית שטח המפעל הפונה לרחוב ר   

 
 . צללת חניותה   

 
 . ינון וטיפול במדרונות שטח המפעלג   

 
 . גינה תכלול מיני צמחים המתאימים לאיזורה   

 
 ילוט ש  .א

 
אסר הצבת תי)כפוף לתכנון מוקדם תבוצע הצבת שלט כחלק אינטגרלי של המבנה או הגדר ב (א)  

 (. לא מתוכננתואו הצמדתו של השלט למבנה בצורה מקרית , שילוט על גג המבנה

 
 . שלט יעוצב בידי גרפיקאי ויקבל את אישור החברה לפני הצבתוה (ב)  

 
לתי במתכנת : שלט יהיה עשוי מחומרים קשיחים ועמידים לאורך זמן בפני בליה כגוןה (ג)  

עמידים בפני הוצבעיו יהיו מסוג ואיכות . 'בטון וכו, כוכיתז,  ( U.V.מוגן)פלסטיק , מחלידה
 . התקלפות ודהיה

 

 

 

 

                           
דייר  ה         
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' נספח ה
תשלומים בגין הספקת שירותי מים וביוב 

 
 

,  01/01/2010החל מיום , 23/07/2009בהתאם להחלטת דירקטוריון החברה מיום 
ן הספקת שירותי מים באופן המפורט להלן יגבה תשלום בגי

 
 –גביית תשלום בגין הספקת שירותי מים ואגרת ביוב   .1

 .גביית התשלום בגין הספקת שירותי המים והביוב תתבצע על ידי המינהלת .1.1
המינהלת תדאג להפקת חיובי מים על פי קריאות מונה ולגבות מהדייר   .2.1

 .ונה המיםתשלום בגין צריכת המים שלו בהסתמך על קריאת מ
 .את התשלום יש להעביר למינהלת עד למועד הנקוב בשובר .3.1
 .תשלום אשר לא ישולם במועד יישא ריבית והצמדה כחוק .4.1
המינהלת תהא רשאית לנתק הספקת מים לדייר אשר לא שילם עבור צריכת  .5.1

 .או על פי דרישת המינהלת/המים שלו במועד ו
לאחר תשלום החוב היה והדייר נותק על ידי המינהלת מהספקת המים ו .6.1

, אזי חיבור מחדש להספקת המים, מבקש להתחבר מחדש להספקת המים
 .יחייב את הדייר בתשלום בהתאם לתעריף שיקבע מעת לעת בחוק

 .י תעריף נציבות שרות המים "תעריף הגביה עפ .7.1
 
 
 
 

 __________________                       __________________
המינהלת                                                   הדייר                

 
 

 ____________________________
( עוסק מורשה. )פ.שם החברה ומספר ח

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  32/שחק-פ
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 יפוי כח נוטריוני בלתי חוזר

 
: מ"ו הח/אני

 
_________ _______________.( פ.ח. )ז.ת____________________________________  : שם

 
________________________ .( פ.ח. )ז.ת____________________________________  : שם

 
________________________ .( פ.ח. )ז.ת___________________  : מורשה חתימה /י המנהל"ע
 

______________________ __.( פ.ח. )ז.ת___________________                                                 
 

, מ"פארק תעשיות צפון השומרון בע –ק "שח: שהתקשרנו בחוזה עם , כולנו יחד וכל אחד מאיתנו לחוד
למרכז  199/1לפי תכנית מפורטת מס , ר"מ___________  -בשטח של כ ______  ' בקשר למגרש מס

, ק"הנמצא בפארק תעשיות שח, תעשייה עירון ריחן של מרחב תכנון מקומי מועצה אזורית שומרון
 "החלקה:"להלן)לצורך הקמת בנין תעשייה _______ וחלק מחלקות _________ והמהווה חלק מגוש 

"(. הבנין"או /ו" הנכס"או /ו
 

או יועץ משפטי /ומ "פארק תעשיות צפון השומרון בע –ק "שח: ה"ממנים ומייפים בזאת את כוחם של ה
כוחנו החוקי ולפעול בשמנו  –להיות לבא , ל אחד מהם לחודאו את כ/את כולם ביחד ו של החברה

. כולם או חלק מהן, ובמקומנו לשם עשיית כל הפעולות הבאות לגבי הנכס
 

או לעשות כל פעולה בקשר לנכס /או לשעבד ו/או להחכיר ו/או להשכיר ו/או להעביר ו/למכור ו .1
או כל חלקה /או חלקה ו/כולה ו ,ל"או לרשום בשמנו ובשבילנו את החלקה הנ/כל שהוא ו' לצד ג

 .הן בתמורה והן ללא תמורה, או כל חלק אחר ממנה/או חלקה ו/אחרת שתבוא במקומה כולה ו
 

או /העברת חלק מהחלקה עליה עומד הבנין בו נמצאת ו, להסכים לבצע ולרשום כל פעולת הפרדה .2
לק מהחלקה עליה או במכירה או בחכירת משנה ח/או לקבל במכר ו/להעביר ו, כלשהו' לצד ג

רישום זיקות הנאה , כאמור וכן לעשות כל פעולה אחוד וחלוקה' או מצד ג/ו' עומד הבנין לצד ג
 .וביצוע כל דיספוזיציה אחרת וכל זה בין בתמורה ובין ללא תמורה

 

, המיסים, התשלומים, התעודות והמסמכים ולסלק את כל התחייבויות, להשיג כל האישורים .3
או הקשורים עם פעולות /הקשורים לחלקה ו, וכל יתר הוצאות למיניהןהאגרות והארנונות 

או הדרושים /או על הבניין וגם /והמעשים שייעשו לפי כח הרשאה זה או החליט על הדיירים ו
 .עבור כל המטרות למיניהן הקשורות בדירה כמופיע ביפוי כח זה

 

או המפקח על רישום /עין וני הממונה על רישום המקרקפלהופיע ולפעול בשמנו ובמקומנו ב .4
א תפקיד אחר בלשכת רשום המקרקעין כל שאו נו/או כל פקיד ו/או רשם המקרקעין ו/מקרקעין ו

נוטריון , מחלקת המדידות והממונה על המחוז ועדות בנין ערים, פקיד הסדר קרקעות, שהיא
רשם , במשרד ההוצאה לפועל במשרד המפקח על מטבע זר, או כל נוטריון אחר, ציבורי

לחתום , הציבוריים ואחרים, ובכלל זה בכל המשרדים הממשלתיים והעירוניים, המשכנתאות
או הצהרות /או הודעה ו/או הצהרה ו/או תצהיר ו/או שטר ו/בשמנו ובמקומנו על כל חוזה ו

או על כל מסמך אחר /ו' בקשות הסמכות וכו, ולחתום על כל שטר עסקה לרבות שטר מכר
 .עולות הנקובות ביפוי כח זההדרושים לשם בצוע הפ

 

או /לרשום ו: או בנוגע לבנין /לטפל בשמינו ולחתום בשמינו על כל מיני רשומים בנוגע לחלקה ו .5
. ל"לתקן רשום כל הערת אזהרה כנ, או יחוד הערות אזהרה/לבקש מחיקת הערות אזהרה ו

או /או הפרדת ו/או חדוש רשומה ו/לדרוש רשום הדירה ו, זכויות דרך. לרשום זכויות קדימה
פינוי , לתבוע חלוקה, או ביטולו/או תיקוני ו/לבקש זו רשום בפנקס בתים משותפים ו, אחוד
 . או להתנגד להם/או שינויים ו/הסרת עקול בכל מיני זכויות ו. החזרת החזקה. חזקה

 



 16מתוך  15עמוד 

 

. ועל כל תיקון 1969 –ט "לחתום על תקנון מיוחד במקום התקנון המצוי בחוק המקרקעין תשכ .6
או לתקן את צו רישום הבית המשותף הרשום /או לשנות ו/לבטל ו. י או החלטה של תקנון זהושינ

 .בלשכת רישום המקרקעין לגבי הבנין והחלקה
 

בקשר לשינוי צו רישום הבית , לחתום על כל מסמך בקשר לרישום הבנין והחלקה כבית משותף .7
או העברתם וכן /ר לרישום הצמדות ובקשר לרישום יחידות נוספות בקש, כבית משותף או תיקונו

 .לעשות כל פעולה בקשר לשינוי תקנון ותוספת או ביטול של צו בית משותף בכל דרך וצורה שהיא
 

או /או העברה אחרת מכל מין וסוג שהוא ביחס לחלקה וגם/או דיספוזיציה ו/לבצע כל רישום וגם .8
ובכלל זאת לטפל ולחתום . ניןאו לב/דיספוזיציה אחרת מכל מין וסוג שהוא ביחס לחלקה וגם

לשכת רישום , מס רכוש, בשמינו על כל המסמכים וההצהרות לשלטונות מס שבח מקרקעין
משרד , החטיבה להתיישבות של ההסתדרות הציונית, הממונה על הרכוש הממשלתי, המקרקעין

ל מס או לביטו/לרבות הגשת השגות ועררים להפחתות ו, או כל רשות אחרת/המסחר והתעשייה ו
 .כלשהו

 

לבטל כל העברה , לאחר או לאחרים. מדי פעם בפעם להעביר כח הרשאה זה כולו או מקצתו .9
ולמנות , למנות עורכי דין או מורשים אחרים ולפטרם בכל עת, ל ולהעבירו מחדש"שנעשתה כנ

 .אחר או אחרים במקומם
 

לכח הרשאה זו יחייב  י יפוי כח זה או כל מה שיגרם בכל הנוגע"ל עפ"כל מה שיעשה מרשנו הנ .01
והרינו מסכימים מראש לכל מעשיו של מרשנו שיעשה . אותנו ואת יורשנו ואת כל הבאים מכוחנו

ל ובלבד שכל "בתוקף כח הרשאה זה ומשחררים אותו מכל אחריות כלפינו בקשר למעשיו הנ
 .י יפוי כח זה"ל יעשה עפ"שיעשה מורשנו הנ

 

, או לשנותו באיזה אופן שהוא/אין אנו רשאים לבטלו וכח הרשאה זה הינו החלטי ובלתי חוזר ו .11
יפוי הכח ישאר בתוקף גם . הואיל ובכח הרשאה זה קשורות בין היתר זכויותיו של צד שלישי

 .לאחר מותנו ויחייב את יורשינו ויורשי יורשינו
 

בכל מקרה של ספק בפרוש מסמך זה יש לפרשו בדרך הרחבה יותר על מנת שניתן יהיה לבצע  .21
 .עולות המפורשות ביפוי כח זה לעיל במיוחד הפעולות שלשמן הוא ניתןהפ
 

או גם את /ו' ל יהיו רשאים לייצג גם את צד ג"כוחנו הנ-א ממיופי"כן אנו מסכימים שכ-כמו .31
 .ל"ל והבנין הנ"או כל צד אחר בקשר לחלקה הנ/הרוכש ו

 

 
______ ______________________________: ולראיה באנו על החתום היום 

 
 

                                                   ______________________   ____________________________
 
 
 

___________________________ ל "הנני מאשר את החתימות הנ__________________  
דין  -עורך                                           תאריך                                                             

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 16מתוך  16עמוד 

 

 ב ו ח  ר  ט ש
 

 

 

 

_____________ שנת _______________ חודש ______________ יום 

 

 

פארק תעשיות צפון  -ק"מתחייב לשלם לפקודת שח________________ . ז.ת________________אני 

 

_____________________________  ( במילים)₪ ________ ____________מ סך של "השומרון בע

 

: בתוספת הפרשי הצמדה וריבית כמפורט להלן

 

. לאחר גמר בניית המפעל ולאורך כל תקופת פעילותו______________ בגין התחייבות לקיום חוזה מיום 

 

"(. המדד היסודי:"להלן)סכום השטר צמוד למדד המחירים לצרכן הידוע נכון ליום חתימת שטר חוב זה 

 

אשלם את סכום השטר , אם במועד ביצוע בפועל של תשלום שטר זה המדד החדש יהיה גבוה מהמדד היסודי

יה של המדד החדש לעומת המדד היסודי בתוספת ריבית אולם אם המדד יכשהוא מוגדל באופן יחסי למידת העל

. קוב לעיל בשטר בצירוף ריביתהחדש יהיה שווה למדד היסודי או נמוך ממנו אשלם את הסכום הנ

 

________________ בבנק ' _________________ ראה בלתי חוזרת לחיוב חשבוני מסוהנני נותן בזאת ה

. רעון על פי התנאים המפורטים לעיליבסכום הנקוב בשטר כערכו במועד הפ______________ סניף 

 

ענת התיישנות על פי שטר זה ופוטר את אוחזו של מוותר על ט, מסב או ערב, כל אחד החותם על שטר זה כעושה

. תן הודעת חילולילהעידו ול, רעוןישטר זה מהצורך להציגו לפ

 

__________________________ : חתימת עושה השטר

 

 

ערבות אוואל 

 

. י עושה השטר"אני ערב ערבות אוואל לתשלום השטר ע

 

שמות הערבים  חתימת הערבים

 

1 . _________________1 . ___________________

 

_________________ . ז.ת    

 

2 . _________________2 . ____________________

 

 __________________. ז.ת   


